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ABSTRACT

A gentrificacdo na cidade contemporanea da América Latina é um processo de
transformacdo urbana que provoca o deslocamento da populagdao mais pobre.
Diversos autores ressaltam a importancia das politicas publicas na transformacgao
dos bairros patrimoniais em lugares de consumo e especulacdo imobiliaria, o que
geraria segregacao e a expulsdo dos moradores de mais baixa renda.

Para entender os fatores e as reacdes produzidas nesse processo, estuda-se o caso
da Vila Planalto em Brasilia. O bairro, localizado a menos de trés quildometros do
centro administrativo da capital federal do Brasil, foi o primeiro acampamento de
obras instalado para abrigar os trabalhadores que participaram da construcdo de
Brasilia. Em 1988 foi tombado como patriménio histérico do Distrito Federal, e
desde entdo esta em constante transformacgao e valorizagao imobiliaria.

Os objetivos da pesquisa apontam para a compreensdo das causas que
influenciaram as transformacGes urbanas do bairro. Procura-se compreender as
causas geradoras do deslocamento social e os potenciais limites que a sociedade
cria para resistir as pressdes do mercado. Propde-se como hipdtese que as
politicas publicas implementadas no local sao determinantes nas mudangas fisicas
e sociais, porém, as transformacoes introduzidas pelos préprios moradores tém
criado limites ao processo de gentrificacao.

O caso de estudo é analisado sob trés aspectos: Socioecondémicos,
Configuracionais e Modo de vida; e com base em trés teorias: Gentrificacado,
Sintaxe Espacial e Ecologia Humana. O trabalho analisou empiricamente o caso de
estudo, utilizando o método hipotético-dedutivo e a observagdo participante. A
metodologia aplicou um desenho misto, que complementou técnicas
guantitativas e qualitativas no levantamento de dados.

Com a analise foi possivel reconhecer como as politicas publicas implementadas
no local sdo determinantes no periodos histéricos identificados e se relacionam
com as etapas descritas na literatura sobre gentrificacdo simbdlica, que acontece
em outros casos na América Latina que envolvem o patrimdnio cultural, turismo e
comércio. Na Vila Planalto o deslocamento dos moradores originais e de menor
renda tem sido gradual e silencioso, no existem grandes investimento de capitais
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financeiros, ao contrdrio, s3o pequenos empreendedores, residentes
colonizadores, capitalizando suas aposentadorias e transformando-se em
rentistas.

Observou-se que a aparente diversidade esconde uma polarizada estratificacao
social: barracos ao lado de mansdes representam duas classes segregadas que,
apesar da proximidade, ndo se relacionam. A popularizacao e a gentrificacao sao
vizinhas e disputam o capital espacial da Vila Planalto.

PALABRAS CLAVE: Gentrificacdo, Politicas publicas, Limites, Vila Planalto, Brasilia.

1. INTRODUGAO

Em diversas cidades de América Latina e do mundo ocorrem processos de elitizagao do
espaco urbano com expulsao dos habitantes e usuarios de menor renda. Trata-se de um
processo de transformagao urbana em que a populacio original de bairros deteriorados ou
empobrecidos é deslocada progressivamente para lugares mais afastados dos centros, sendo
substituida por uma popula¢ao de maior poder aquisitivo (LC)PEZ, 2008). Esse processo é
definido como gentrificacio, que inclui ciclos de desvalorizacio (abandono e deterioro) e de
valoriza¢do (investimentos publicos e privados) como estratégia de apropriacao do capital
espacial (LOPEZ, 2015).

O capital espacial é definido como o conjunto de recursos acumulados por um ator social
que lhe permitem usar estrategicamente a dimensao espacial e tirar vantagens na sociedade.
O capital espacial ¢ um bem social acumulavel e utilizavel para produzir outros bens sociais.
O conceito que parte da denominagao de capital cultural de Bourdieu (1990) é reinterpretada
por Lévy (2000) reconhecendo a natureza politica do espago e principalmente do espago
central das cidades. Para Lévy (2000), constitui um recurso fundamentado na capacidade de
manipular a dimensao espacial de um bem — seja material ou imaterial — e de valorizar-lhe
em outro tipo de recurso (politico, econdémico, social ou simbdlico) (HOFFMANN, 2002).

Este artigo entende a gentrificagdo como a transformac¢ao de um bairro pobre urbano ou de
nivel de renda baixo em um bairro de maior nivel de renda, de classe média ou média alta
residencial ou comercial. Essa mudanca socioeconémica produz deslocamento, entendido
como o fenémeno que ocorre quando um grupo economicamente mais fragil muda-se para
locais menos valorizados e é substituido por outro mais forte em um determinado local ou
territorio.

A gentrificacao ¢ muito mais que um processo de mudangas na estrutura social de um setor,
ela também transforma diferentes aspectos da vida cotidiana, principalmente da populacio
menos favorecida, que é expulsa JANOSCHKA; SEQUERA, 2014). Com a gentrificagdao
nao sé se transformam os espagos patrimoniais em lugares de consumo, também se
reinterpretam os sentidos desses espagos enobrecidos (LEITE, 2007).

Inzulza (2012) reivindica o estudo de casos no contexto latino-americano e propde o
conceito de latino-gentrification, ligando o processo a padrdes mais locais dentro das estratégias
globais de revitalizagao urbana. Na mesma direcio, Janoschka e Sequera (2014) discutem a
descentralizacao do debate do contexto europeu, incorporando as especificidades de cada
local, e reconhecem trés elementos-chave: 1) o papel da administragao publica na criagao e
articulagdo de novos mercados imobiliarios; 2) a dimensdo simboélica por meio da
reapropriagao do patrimonio arquitetonico e cultural; e 3) a violéncia aplicada na
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formalizagdo de cidades e economias principalmente informais e nas formas de
deslocamento (JANOSCHKA; SEQUERA, 2014).

Lopez (2015) ressalta que a gentrificagdo das cidades latino-americanas denega o direito dos
pobres urbanos de ocupar espagos centrais e pericentrais. Com a revisio de diversos estudos,
o autor identifica um consenso na defini¢ao de gentrificagdo como um processo de expulsao
de um espago urbano central de usuarios de menor status socioeconomico ou cultural,
promovido por investimentos econoémicos privados e publicos que procuram a restruturagao
fisica e social do local.

1.1 Caso de estudo

O caso da Vila Planalto em Brasilia ¢ um exemplo paradigmatico da relagdo entre arquitetura
e segregacao. O bairro esta localizado a 1.500 m da Praga dos Trés Poderes. A Vila Planalto
se origina em 1956 como um acampamento de obras provisério das construtoras dos
principais edificios de Brasilia. Depois de um processo de resisténcia, em 1988, o bairro
consegue sua permanéncia ao ser tombado como Patrimdnio Histérico do Distrito Federal',
e os moradores receberam uma concessao de uso dos lotes. A partir desse momento as
transformagoes fisicas e sociais se intensificaram e o bairro perdeu as caracteristicas que
levaram ao seu tombamento, bem como alguns de seus moradores originais. Em 2014, um
pequeno grupo de pioneiros recebeu os primeiros titulos de suas propriedades, o que poderia
representar um mecanismo de regularizacao imobiliaria para um mercado ja existente.

Figura 1: Mapa da Vila Planalto e entorno indicando os poligonos de tutela e da drea tombada em
1988, cinco dos acampamentos remanescentes e pontos de interesse.
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Fonte: Elaboracio propria.

No periodo em que foi acampamento de obras, a Vila Planalto abrigou operarios,
engenheiros, empresarios da construgdo de Brasilia e politicos que passaram
esporadicamente pelo lugar até a inauguracao da nova capital. Na atualidade, é um bairro que
resulta da unido de remanescentes de cinco acampamentos das antigas empreiteiras: 1)

1 No dia 21 de abril de 1988, a Vila Planalto foi tombada e fixada pelo Departamento do Patriménio Histérico e Artistico
do Distrito Federal — DePHA — e pelo Instituto Patriménio Historico e Artistico Nacional - IPHAN -, com os Decretos
N°11.079/88 ¢ N°11.080/88 (Figura 1).
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Tamboril, 2) DFL (Departamento de Forga e Luz), 3) Pacheco Fernandes, 4) Rabelo e 5)
nove lotes do acampamento EBE (Empresa Brasileira de Engenharia), mais o Setor de
Chacaras (Figura 1).

Fatores como o tombamento (conjunto de leis que protege algumas caracteristicas fisicas), o
estado da propriedade do solo (impossibilidade de venda formal), as restri¢des impostas pela
“forca da arquitetura” (HOLANDA, 2013), bem como certos mecanismos utilizados pelos
habitantes para permanecer em seu espago (ZARUR, 1991) representam, até certo ponto,
um freio aos processos de substituicio dos moradores de baixa renda e impoem potenciais
limitagdes ao processo de elitizagao do bairro. Ainda assim, e apesar de coexistirem lado a
lado barracos e mansdes, esses fatores nao impedem que a cada dia o bairro se torne um
setor de classe média, devido as transformacdes edilicias e principalmente pela elitizacao dos
usos e usuarios em determinados setores. Isso poderia ser entendido como gentrificagao.

O lugar tem grande diversidade urbana, com lotes, casas, quarteirdes, ruas e espagos publicos
que variam em dimensoes, formas, caracteristicas, usos e apropriagoes. Existem lotes
maiores, que permitem a constru¢ao de garagens ou adaptagdes nas vivendas, respondendo
as expectativas da classe média, mas esses lotes nao sao a maioria. H4, na atualidade, uma
ampla oferta de aluguéis de casas, apartamentos e kitchenettes, como venda de lotes e casas.
Diversos restaurantes, bares, hotéis e albergues atraem novos usuarios para o bairro todos
os dias. Além disso, esta em andamento a regularizagao dos lotes, que comegou a entrega das
escrituras a pioneiros e filhos de pioneiros fixados entre 1988 e 1996.

1.2 Perguntas e hipo6tese

Segundo Holanda (2013), a grande diversidade espacial se relaciona com uma grande
diversidade social, onde a configuragao espacial é fortemente responsavel pela estabilidade
da populacio por mais de cinquenta anos. Assim, cinco décadas depois de inaugurada a
cidade, for¢as de mercado nao foram capazes de expulsar todos os moradores de baixo poder
aquisitivo, pelo contrario: trabalhadores manuais continuam alugando residéncias e
mudando-se para o local. No entanto, o carater pitoresco e a localizagio proxima ao Plano
Piloto elevam o preco de venda e aluguel das propriedades® e aumentam a presenca de
restaurantes ¢ bares destinados a usuarios externos. Com isso, muitos habitantes originais
emigram, vendendo ou alugando suas casas, o que tém provocado a substituicdo de uma
parte dos moradores mais antigos e a troca de comércios populares por negocios gourmet,
gerando a exclusio dos moradores e usuarios de menor renda.

Ante este processo, visualiza-se uma nova fase de potenciais transformag¢oes na configuragao
espacial, na estrutura socioeconémica e no modo de vida dos habitantes. O fim da
impossibilidade de venda formal dos lotes e a consequente abertura a comercializagao
poderiam produzir a troca definitiva da populagao mais pobre por outra de maior renda.
Assim, a principal questido que o trabalho pretende responder é: existem limites no processo
de gentrificagdo na Vila Planalto? A segunda pergunta é sobre a particularidade do bairro,
considerado como uma exce¢io dentro do “espaco de exce¢io”™ da capital brasileira. A
pergunta é: em que medida a gentrificacao e seus limites sao produto das relagoes locais ou
globais que afetam a cidade?

Para responder estas questdes o caso de estudo é analisado sob trés aspectos:
configuracionais (morfolégicos), socioeconoémicas (populagao e politicas publicas) e modo
de vida (cotidiano). Trés perguntas secundarias derivam desses aspectos: 1) Existe relacio

2 http:/ /www.correiobraziliense.com.btr/app/noticia/cidades/2011/11/14/interna_cidadesdf,278319/vila-planalto-esta-
sendo-desfigurada-pela-especulacao-imobiliatia.shtml. Revisado em: 23.05.2015.

3 (HOLANDA, 2002).
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entre as politicas publicas e as mudangas socioeconomicas e fisicas do espago urbanor; 2) De
que modo a configuracido espacial pode expressar os processo da dinamica urbana?; 3) Quais
sdo as caracteristicas do processo de gentrificacio na Vila Planalto e como ela afeta a vida
cotidiana do bairro (histéria, causas, consequéncias, resisténcias)?

Com base nas perguntas formuladas anteriormente, estabelecemos como primeira hipotese
que existe, na Vila Planalto, um processo de gentrificagdo com caracteristicas locais, porém,
dentro de um contexto de politicas urbanas globais. Partimos da premissa de que o bairro
experimenta um processo de elitizagao de seu espago, mas com limites, que decorrem do
conflito entre a legislagdo e as transformagoes introduzidas pelos proprios moradores.

Uma segunda hipétese ¢ a seguinte: as politicas publicas que intervém no patrimoénio cultural
transformam o espago urbano em lugar de consumo e especulagiao imobiliaria, segregando e
expulsando os moradores de baixa renda. Desta forma, o processo de gentrificacio ¢é
acompanhado por transformagdes na configuragao urbana (relagdes forma-espago), na
estrutura socioeconémica do bairro (caracteristicas culturais e sociais), e no modo de vida de
seus habitantes (sistema de convivéncia e relagdes sociais).

1.3 Objetivos

Este artigo tem por objetivo principal conhecer e explicar o processo de transformacao
urbana na Vila Planalto, incorporando um caso de estudo para a analise da gentrificacio na
América Latina e para contribuir a discussiao sobre os efeitos das transformagdes urbanas na
cidade. Outro objetivo é observar as diferentes praticas sociais que acontecem nos espagos
publicos da Vila Planalto para analisar as relagdes entre a forma fisica e a sociedade. Dentro
do estudo da gentrificagdao, incorpora-se um enfoque configuracional e a aplica¢io de
métodos da antropologia urbana para compreender os movimentos, as pressdes € 0s
conflitos existentes que poderiam gerar deslocamentos ou formas de expulsao.

A partir das inten¢oes gerais desdobram-se outros quatro objetivos especificos: 1) analisar o
processo de desenvolvimento urbano do bairro, sob a 6tica das teorias da Gentrificagao, da
Sintaxe Espacial e da Ecologia Humana; 2) entender as mudangas urbanas da Vila Planalto
desde o ponto de vista da relagdo entre estrutura espacial e a sociedade que a produz; 3)
visualizar os tipos de pressdes por deslocamentos ou formas de expulsio que podem
acontecer no bairro, assim como as respostas da sociedade a essas pressoes; 4) sistematizagao
de informagoes qualitativas e quantitativas que articulem a dimensao social e espacial.

2. TEORIAS, METODOS E TECNICAS

Este trabalho utiliza principalmente o método hipotético-dedutivo e procedimentos
observacionais. O método parte de um problema, para o qual se elabora uma tentativa de
teoria explicativa, para depois testar e eliminar os possiveis erros, dando passo a novos
problemas. (GIL, 2008).

Podemos resumir o processo de pesquisa do método hipotético-dedutivo, em: uma primeira
etapa de conhecimento prévio, uma segunda etapa de defini¢io do problema, uma terceira
etapa de propostas de conjecturas, e quarta etapa de falseamento ou tentativas de refutacio
(TRUJILLO, 1982).

O artigo analisa o processo de gentrificagdo da Vila Planalto, quanto a suas caracteristicas
socials, espaciais e do modo de vida. Para entender o processo de transformagao urbana
utilizaremos a Gentrificagdo como o principal arcabouco tedrico de anilise,
complementando-a com a Sintaxe Espacial e a Ecologia Humana.
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2.1 Teorias
2.1.1 Gentrificagaoo

O principal item de conhecimento com que a teoria da gentrificagao trabalha sio os
processos de transformagao urbana em areas centrais e pericentrais das cidades, e como essas
transformagoes se relacionam com outros processos econdomicos e politicos, tanto globais
como locais. Uma das consequéncias do aburguesamento dos bairros é o deslocamento social
da populagdo mais pobre. Smith (2012) comenta que o termo gentrificagdo tem evoluido,
passando de descrever aspectos de mudangas residenciais, para o estudo dos reinvestimentos
de capital nos centros urbanos como mecanismo de produgao de um espago de classe.

Para Lees ef al. (2008) a gentrificagao esta profundamente arraigada na dinamica social e nas
tendéncias economicas. As caracteristicas, os efeitos e as trajetorias sio determinados por
diversos motivos, como o contexto local, a configuracio fisica, as caracteristicas sociais dos
bairros, as posi¢oes e os objetivos dos atores locais, as fun¢des de dominac¢ao da cidade, a
natureza da reestruturagdo econdmica e a politica do governo local, entre outras (LEES;

SLATER; WYLY, 2008).

Segundo explica Bidou-Zachariasen (2000), para varios autores o fendmeno da gentrificagao
¢ considerado como um processo natural e inevitavel em cidades capitalistas. Outros autores,
como Smith (2012), demonstram que o fenémeno nio teria nada de natural e ocorreria
principalmente pela influéncia do mercado imobiliario e do comportamento dos atores
privados. Para Smith (2006), a gentrificacao ¢ um elemento fundamental na revitalizagao
urbana, representando uma estratégia global nos diferentes centros urbanos.

A literatura revisada sobre gentrificagao organiza as formulagoes tedricas em duas tendéncias
principais. Primeiro, pela oferta dos produtores privados do espago, que tentam criar, nos
centros, atrativos para as altas rendas e, em conjunto com estratégias do poder publico, para
dotar os centros urbanos de caracteristicas competitivas em um mercado global. Essa
tendéncia explica o processo como parte de um quadro estrutural, com grande importancia
dos aspectos econoémicos da producdo imobiliaria e da renda diferencial do rent gap. A
segunda ¢ a perspectiva adotada neste trabalho, da demzanda de classes médias por reconquistar
territorios e voltar aos centros das cidades, depois de haver habitado conjuntos e loteamentos
fechados nas periferias, principalmente em ondas estimuladas pelo setor imobiliario.

Os principais axiomas da gentrificagdo explicam como esses processos se relacionam com
mercados imobilidrios, constituindo um retorno aos centros utrbanos, mas um tetorno de
capitais e nao necessariamente de pessoas (SMITH, 2012b). As investigacdes de Lopez
(2015) na América Latina reconhecem trés aspectos diferenciados nas causas da
gentrificagao. Primeiro, politicas publicas de macro-transformagao da cidade para o
reposicionamento da economia metropolitana no mercado global de servicos (city marketing).
Segundo, investimentos publicos em acessibilidade e mobilidade, através de transformacdes
de macro escala, e geracdo artificial de “capital espacial” internalizado por classes altas.
Terceiro, microeconomias no mercado do solo, onde os agentes privados de maior status
reestruturam e capitalizam as rendas assegurando uma certa continuidade para a localizagao
de moradias populares, propiciando ou acelerando o processo de expulsao.

Na gentrificacdo das cidades latino-americanas é fundamental a acdo dos governos locais e
nacionais. Nao ¢ suficiente a vontade de algumas classes socioeconomicamente altas. A
elitizacio dessas cidades é também resultado de complexas politicas de estados pro-
empresariais que restabelecem o maximo valor econémico do solo urbano para a captura dos
agentes de mercado. Do ponto de vista do discurso oficial, a gentrificagao ¢ vista como um
ativador das economias metropolitanas que beneficiaria um grande numero de novos
usuarios, incorporando novos sistemas de transporte e infraestrutura nos bairros, mas os
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efeitos acabam segregando segundo a capacidade econoémica ou cultural para aceder aos
meios da mobilidade. O resultado da gentrificagdo na América Latina sao os mercados
fundiarios e habitacionais que aumentam o acesso a0s espagos reestruturados para as classes
altas, enquanto restringem a oferta de moradia para segmentos de menor renda, que acabam
deslocados, expulsos ou excluidos do lugar.

2.1.2 Sintaxe Espacial

Entre as varias teorias sobre o espa¢o urbano, a Teoria da Sintaxe Espacial (TSE)
(HANSON; HILLIER, 1984) apresenta um valioso instrumento de analise pelas relagoes
que estabelece entre aspectos sociais e espaciais da configura¢ao urbana. A TSE, mediante
um método e técnicas, estabelece relacGes entre as categorias ou atributos de dois ambitos:
o espago (publico ou privado) organizado para fins humanos e a estrutura social, ou seja, os

modos de interagao de individuos e grupos, camadas sociais e suas estruturas de poder
(HOLANDA, 2001; MEDEIROS, 2000).

O principal item de conhecimento da TSE sio as relages entre o espago e a sociedade
(HOLANDA, 2002). Em outras palavras, a TSE entende a configuragio como um complexo
de relagoes de interdependéncia entre a forma-espaco (cidade fisica) e a sociedade (cidade
humana). Essa teoria evidencia as relagdes entre a estrutura espacial da cidade e seus edificios,
a dimensao espacial de estruturas sociais, e as variaveis sociais, como uma tentativa de revelar

a logica do espago arquitetonico e a logica das sociedades (HOLANDA, 2002).

Hillier (1989) afirma que para compreender a cidade e a arquitetura dentro de sua
complexidade sociocultural, é necessario entender as leis implicitas que relacionam o objeto
construido com a sociedade. Essas leis, para o autor, sio trés: 1) as leis do objeto
propriamente dito, modelos em que as construgoes se desdobram no espago volumétrico; 2)
as leis da sociedade para a forma urbana; como a sociedade usa e modifica as leis do objeto,
dando forma aos tipos e padrdes de relagdes sociais; 3) as leis da forma urbana para a
sociedade; como a forma urbana afeta a sociedade. Holanda (2002, 2010, 2013) sugere uma
quarta lei, 4) as leis da sociedade propriamente dita, ou da sociedade em si, as proprias
relagoes sociais como sistemas de arranjos espaciais (MEDEIROS, 2000).

O campo de reflexdao da sintaxe espacial sdo as relagdes arquitetura x comportamentos. A
teoria estuda os potenciais movimentos de pessoas e a vida espacial, entendida como um
sistema de encontros e esquivangas, para determinar padrées de encontros sociais no espago.
A TSE se posiciona como uma “ponte” (MEDEIROS, 2000) entre a vida social,
compreendida como um conjunto de atributos socioeconémicos que se relacionam com os
padroes espaciais; e a vida espacial, entendida como um sistema de encontros e esquivangas

(HOLANDA, 2002), para assim, revelar a l6gica desta dltima.

Para Hillier e Hanson (1984) o espago ¢é construido em funcao das formas de solidariedade
social, as quais, 20 mesmo tempo, sao produto da estrutura da sociedade. Para os autores as
diferentes formas espaciais seriam reflexos de cada sociedade, pois assim como a sociedade
teria uma légica espacial, o espago também teria certa l6gica social. Desta forma, na medida
em que uma sociedade é um fenémeno global e local, ou espago também responde a uma
estrutura global (HANSON; HILLIER, 1984).

Segundo Holanda (2013), “o axioma central da Teoria da Sintaxe Espacial é: o espago
socialmente organizado pelos humanos é funcdo de formas de solidariedade social”
(HOLANDA, 2013, p. 264). Para Holanda (2013) o axioma deriva de duas ideias: 1) o mundo
material, de objetos, e o mundo imaterial, de sujeitos, ndo siao separaveis, eles se produzem
um ao outro, por isso, 2) “o espago produzido ja nasce social” (HOLANDA, 2013, p. 265).

2.1.3 Ecologia Humana
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As transformacOes que afetavam a populagao das grandes cidades no inicio do século XX
motivaram os socidlogos da Escola de Chicago, que realizaram inumeraveis investigacoes e
se converteram na principal heranga da antropologia urbana. Robert E. Park e Louis Wirth
representam dois dos principais expoentes da teoria oriunda daquela universidade: a Ecologia
Humana, que estuda a estrutura sociolégica da cidade.

Chicago nessa época era descrita como uma cidade de contrastes. Depois de um incéndio
em 1870, a zona central da cidade foi reconstruida, surgiram os primeiros arranha-céus e
multiplicaram-se as areas urbanas elitizadas. Mas a altura dos edificios contrastava com a
miséria da maioria dos imigrantes. Irlandeses, alemaes, polacos, hungaros, chineses, entre
outros, chegaram a cidade fugindo da fome na Europa e atraidos pelo desenvolvimento da
industria. Segundo a nacionalidade, os imigrantes se localizavam em areas bem delimitadas
da cidade e conservavam muitos de seus costumes. Park percebeu um fenémeno similar ao
que acontece nas espécies vegetais e animais em relagdo ao territério que habitam,
comparando-o como uma verdadeira ecologia humana.

Em seu texto A cidade: sugestoes para a investigacao do comportamento humano no meio nrbano (1915),
Park considera o urbanismo em uma grande escala, mas também observa os detalhes que
ocorrem na cidade, principalmente nos bairros. Em uma escala maior, a cidade pode ser
definida, primeiro, como uma organizagao material, com sua forma fisica, sua geometria, ou
sob uma perspectiva espacial, como as relagcdes entre os cheios e vazios; e, segundo, como
uma organizagdo moral, expressio da natureza humana e¢ de uma cultura particular,
possuidora de costumes e tradi¢Oes. Park, interpreta a cidade como um mosaico de mundos
que se tocam, mas que nao se interpenetram, e como um laboratério social, também define
a Ecologia Humana como a ciéncia que estuda a ordem e as caracteristicas do agrupamento

humano (PARK, 1999).

Wirth, por sua parte, em O urbanismo como modo de vida (1938), formula uma defini¢ao cientifica
de cidade. Ele se concentra em identificar as caracteristicas do urbanismo como forma
diferenciada de vida com foco nos habitantes (HANNERZ, 1986). Para o autor, as cidades
amoldam o carater da vida social a uma forma especificamente urbana, dominando e
influenciando um espago (binterland) as vezes maior do que a propria area da cidade. O autor
propde uma defini¢ao sociolodgica da cidade “como um estabelecimento relativamente grande, denso e
permanente de individuos socialmente heterogéneos” (WIRTH, 2005, p.4).

O principal item de conhecimento da Ecologia Humana ¢ a cidade, entendida como produto
da natureza humana e como laboratério social. Outro item de conhecimento e foco da
maioria das investigacdes sao os bairros da cidade. Wirth (2005) argumenta que, nao sendo
possivel conhecer a cidade com um todo, o estudo de seus bairros ajudaria a entender as
caracteristicas da vida urbana.

Uma das principais formulag¢oes tedricas do urbanismo como modo de vida ¢ reconhecer
trés pontos de vista para observar a cidade, como: 1) estrutura fisica (ordem ecolégica); 2)
sistema de organizagao social (estrutura, institui¢oes e relagdes sociais); 3) conjunto de
atitudes e ideias (diferentes pessoalidades que resultam em uma conduta coletiva sujeita a
mecanismos de controle social).

O campo de reflexdo da Ecologia Humana ¢ a relacdo entre meio urbano e comportamento
humano. Para seu estudo, propde-se uma ciéncia multidisciplinar com uma concepg¢ao
“espacializada” do social e socializada do espago. A Ecologia Humana define seu principal
axioma como: as grandes cidades representam laboratérios do comportamento coletivo e
estdo em constante tensao, devido aos conflitos pelo espago. Esses conflitos criam fronteiras,
demarcadas dentro da cidade, que delimitam areas naturais dos grupos e seus padroes.

Quadro 1: Resumo dos aspectos tedricos.
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TEORIAS Gentrificagdo Sintaxe Espacial Ecologia Humana
Itens de TransformacOes Relagio entre A cidade como
conhecimento urbanas em bairros propriedades produto da natureza

centrais com elitizacio | configuracionais do humana e como
e expulsio de espaco e seu laboratério social.
moradores mais pobres. | funcionamento.
Formulagées Fenémeno influenciado | Leis que relacionam o | Sociologia do espago:
teoricas pelo modelo de objeto construido ea | modelos espaciais para

desenvolvimento. Dois
enfoques: 1) na
demanda: foco no
consumo e mudancas
culturais; 2) na oferta
(rent gap): foco na
acumulac¢ao de renda
urbana.

sociedade: 1) leis do
objeto, 2) leis da
sociedade patra forma
urbana, 3) leis da
forma urbana para a
sociedade, 4) leis da
sociedade em si.

explicar o crescimento
das cidades. Cidade: 1)
estrutura fisica, 2)
organizag¢ao social, 3)
conjunto de atitudes e
ideias.

Campo de reflexio

Estratégias de
reestruturaciao urbana
na cidade
contemporanea.

Relagdes entre
arquitetura e
comportamentos.
Reflexdo sobre os
padrdes de encontro
social no espaco.

Relagbes entre o meio
urbano e o
compottamento
humano.

Axiomas

A gentrificagio,
processo relacionado
20s mercados
imobiliarios, constitui
um retorno do capital
financeiro a0s centros
urbanos.

O espaco socialmente
organizado ¢ fun¢io
das formas de
solidariedade social.

As grandes cidades sdo
um laboratério de
comportamentos
coletivo que estdo em
constante conflito
social.
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2.2 Métodos

Nas pesquisas sobre gentrificagdo ndo existe uma metodologia definida, os caminhos de
investigacdo sio diversos e respondem a cada caso. Independentemente da vertente tedrica,
focado na demanda ou na oferta, numerosos casos de estudo se concentraram em medir o
processo de gentrificagao dos bairros. Um debate emergente pergunta pelo papel das
politicas publicas nos avangos da elitizagdo nas cidades, argumentando que a intervencgao do
poder publico ¢ fundamental para a apari¢ao do fendmeno.

Para pesquisar o processo de gentrificagdo e seus multiplos aspectos utiliza-se como
metodologia o estudo de caso com desenho misto, considerado adequado para investigagoes
que relacionam o fenémeno estudado e o contexto social em que acontece. O desenho misto
¢ uma complementacao de técnicas quantitativas e qualitativas no levantamento de dados
que controlem um numero reduzido de varidveis (enquetes, questionarios, entrevistas,
observacao direta etc.), também chamado de amostra intensiva.

Para o desenvolvimento da analise socioeconomica foi necessiria a reconstrucao historica
do bairro a partir dos acontecimentos levantados. A analise configuracional e o método da
TSE possibilitam testar as possiveis relagoes entre o espago e as pessoas. O método permite
entender as respostas potenciais que a forma urbana poderia dar a sociedade. A pesquisa
etnografica, utilizada na analise do modo de vida, é um método de investigacio em que se
apreende o cotidiano de uma unidade social especifica, por meio da observa¢ao direta e da
realizacdo de entrevistas.

2.3 Técnicas

Técnicas de pesquisa estao relacionadas com os objetivos, e sao entendidas como estratégias
ou taticas para estudar e aplicar os métodos. As técnicas especificas de recopilagao de
informagoes para analise dos aspectos socioecondémicos sao: entrevistas a atores sociais,
revisao documental e de expedientes, e enquetes nos domicilios.

Para a analise configuracional as técnicas utilizadas sdo: a representagdo linear do espago ou
mapa axial e o geoprocessamento (informagoes cadastrais referenciadas geograficamente). O
mapa axial ¢ a forma de representagao configuracional que revela a acessibilidade da malha
viaria. Na representa¢ao linear, a construcao dos eixos ¢ obtida tragando-se sobre a malha
viaria a menor quantidade de linhas retas que representam as potenciais possibilidades de
movimento de veiculos e pedestres.

Os aspectos do modo de vida foram estudados a partir da analise etnografica. Algumas das
ferramentas mais comuns utilizadas pelo método etnografico sio: a) observacao: consiste em
registrar o que acontece e descrever com detalhes; b) observac¢ao participante: quando se faz
parte da comunidade que se observa; ¢) conversacoes formais e informais, entrevistas abertas,
questionarios etc.; d) historias de vida: quando se quer dar uma visao mais intima de
personagens especiais, faz-se um seguimento de seu cotidiano ou da trajetéria de vida; e)
estudos de casos: descri¢oes de uma unidade de amostra, podendo ser uma pessoa, um grupo
ou uma organiza¢ao. Para o desenvolvimento da analise do modo de vida utilizamos a
observagao participante, conversas e entrevistas.

3. ANALISE SOCIOECONOMICA, CONFIGURACIONAL E MODO DE VIDA
3.1 Aspectos socioeconémicos

A historia urbana da Vila Planalto em relagdo ao desenvolvimento das politicas urbanas e as
transformagdes demograficas mais recentes permite identificar quatro periodos: 1)
provisorio necessario, auge e desmantelamento dos acampamentos, entre 1956-1964; 2)
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abandono, estigmatiza¢ao e fixagdo, entre 1964-1988; 3) tombamento, colonizagdo e
transformagoes urbanas, entre 1988-2010; e 4) a Vila Planalto goummet, valorizagao imobiliaria
e consumo do patrimoénio cultural, entre 2010-2015.

As politicas publicas sao determinantes nos periodos histéricos e marcam pontos de inflexao
na histéria do bairro. Os periodos se entrelagam com as etapas descritas na literatura de
gentrificagao a nivel global. Desde a saida das empresas dos acampamentos, a Vila passa por
uma etapa de abandono e estigmatizacao, onde a maioria da populagdo morava em situa¢ao
precaria e uma pequena minoria tinha melhores condi¢gdes. Com o reconhecimento como
patrimoénio histérico, também se reconhece o direito a moradia dos residentes. Mas, o que
comecou com o Grupo de Trabalho-Brasilia como um projeto de reabilitagio urbana
terminou como uma estratégia de revitalizacdo estimulada pelo Grupo Executivo para o
Assentamento da Vila Planalto (GEAP). Antes de 1988 j4 existia especulagao com o valor da
terra que provocava novas invasoes a espera de receber lotes. Em 1992, com a entrega das
concessoes de uso das propriedades a especulagdo aumentou. Desde finais dos anos 1990
com instalagao da infraestrutura basica no bairro, experimenta-se um encarecimento das
condi¢bes de vida, potenciado, desde 2000, com a construcao de condominios, hotéis de
luxo e clubes noturnos na beira do lago. Em 2010, com o projeto de desenvolvimento de um
polo gastronomico, o governo tentou fortalecer o bairro como um lugar de lazer e consumo.

A substituicido dos moradores originais é constante desde o tombamento, mas a expulsao
dos moradores de menor renda (pioneiros ou nao) se manifesta com maior forga nos altimos
anos, com o aumento dos estabelecimentos comerciais ¢ da comercializagao de iméveis para
venda e aluguel. Como comentam os proprios moradores, a entrega das escrituras que
comegou em 2014 valorizara ainda mais as propriedades, o que sugere uma nova etapa de
transformagoes. Varias casas registraram precos de venda acima de 2 milhoes de reais (US$
560 mil). Em entrevistas no acampamento Tamboril, proprietarios comentam que s6
venderiam acima de 3 milhdes de reais (US$850 mil). Isto seguramente incorporara novos
agentes e maiores capitais no processo de gentrificacio da Vila Planalto.

Grafico 1a: Renda do responsavel pelo domicilio na Vila Planalto.
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Fonte: Censo IBGE 2000, 2010.
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Grafico 1b: Renda do responsavel na Vila Planalto e entorno
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Fonte: Censo IBGE 2000, 2010.

Com a analise dos dados do censo de 2000 e 2010 na Vila Planalto observamos um aumento
nos residentes em condi¢do de aluguel. Na renda do responsavel pelo domicilio (grafico 1a)
aumentam as rendas mais baixas (até 2 SM) e caem todos os maiores salarios. Quando
consideramos o entorno do bairro (grafico 1b) a situacdo ¢ a oposta, aumentam as rendas
acima de 10 SM e caem todas as menores. Esses resultados poderiam ter uma correlacio com
a declaragao de raga ou cor: em 2010 na Vila ha mais pardos e negros e no entorno ha mais
brancos. Na variacao entre 2007 e 2010, dentro do bairro, aumentam os brancos e caem os

negros ¢ pardos. Em 2009, 60% dos moradores chegou antes de 1980 e 11,7% tinha mais de
60 anos.

Na figura 2 é possivel observar as diferencas internas na distribuicdo das rendas por
acampamentos € nos setores censitarios do entorno. Se observa um contraste nas faixas de

renda entre os condominios a beira do lago (SCEN e SHTN) e os acampamentos da Vila,
com a exce¢ao do acampamento Tamboril.

Figura 2: Mapa da distribuicdo das rendas do responsavel por domicilio na Vila Planalto e entorno.
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Os quatro periodos histéricos estio fortemente determinados pelas politicas publicas
implementadas no local. O primeiro periodo é de auge e desmantelamento dos
acampamentos, entre 1956 e 1964. O segundo periodo comega com o golpe militar e
atravessa longos anos de resisténcia contras as remogoes, até o reconhecimento como
patrimonio histérico em 1988. Esse periodo pode ser entendido como uma primeira fase do
processo de gentrifica¢do classico, uma etapa de aparente abandono e de estigmatizaciao. O
terceiro periodo comega com a permanéncia do bairro em 1988 até 2010. A partir da fixagao
se inicia uma segunda etapa da gentrificagao, fase de especulagao que resultou em notavel
encarecimento das propriedades e do custo de vida. A partir do quarto periodo, desde 2010,
¢ possivel observar o aumento no comércio de bares, restaurantes e lojas, transformando
alguns espagos do bairro em lugares de consumo. Esse periodo corresponde a uma terceira
etapa da gentrificagdao, com a comercializagao do espago e a expulsao dos moradores originais
mais pobres (expulsio que comega com a entrega das concessoes de uso em 1992, mas se
intensifica quando as propriedades alcangam os maiores valores, possivelmente, desde 2008
até hoje). Com a entrega das primeiras escrituras dos imoveis em 2014 ¢ previsivel uma nova
etapa no processo de gentrificacao, onde a regularizacao fundiaria valorize ainda mais o valor
do solo e modifique as normas edilicias, perdendo-se o que restou do patrimonio
arquitetonico, urbano e social.

3.2 Aspectos configuracionais

Com a andlise configuracional foi possivel reconhecer alguns pontos importantes na
evolug¢ao urbana da Vila Planalto. Por meio da analise diacronica dos mapas axiais (figura 3),
observa-se como a malha viaria foi transformada pelos habitantes segundo suas necessidades.
Dentro do processo de mudangas no arranjo espacial durante o perfodo estudado (1965-
2012) reconhecem-se trés perfodos, que sio definidos pelas conjunturas historicas (ZARUR,
1991; COELHO, 2008) e ratificados pelas transformagoes fisicas na malha viaria.

Figura 3: Mapas Axiais histéricos mostrando os potenciais de Integracio Global Rn.
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Fonte: Elaboracao propria.

O primeiro periodo, do qual nio foi possivel a elaboragao do mapa, corresponde a época de
maior intensidade na construcao de Brasilia entre 1956 e 1964, quando a Vila se estruturava
a partir da unido de até 22 acampamentos. A segregacao e o controle do espago eram totais.
Uma segunda etapa aconteceu entre 1965 e 1988, inicia-se com o abandono das empresas
construtoras dos acampamentos e finaliza com o tombamento e fixagao da Vila Planalto
como patrimonio do DF. Com a saida das construtoras diminuiram os mecanismos de
controle sobre o espago e a vida cotidiana, a0 mesmo tempo em que se inicia o
desmantelamento dos equipamentos sociais. A Vila passa por constantes tentativas de
remogoes. A estrutura do tracado se fragmenta, desaparecendo as linhas globais, e os eixos
se concentram no espago correspondente a quatro acampamentos.
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O terceiro periodo ocorre depois da fixagao e do tombamento, conforme os mapas axiais de
1991 até 2012. Efetivamente, quando se assegura a permanéncia da Vila Planalto no
territorio, comecam ou se evidenciam as transformacoes (COELHO, 2008): observa-se um
adensamento interior e um aumento da mancha urbana, com o preenchimento dos vazios
internos e da expansao para o setor de chacaras. O tracado resultante é cada vez mais
irregular, fragmentado, essas condi¢bes se expressam na diminui¢do da conectividade, do
comprimento médio de linha e do aumento na quantidade de linhas no sistema.

A analise dos mapas axiais revela a transformacao da configurac¢ao urbana, que passa do
formal ao informal. Para Medeiros (2000) é possivel classificar estruturas urbanas segundo
suas formas resultantes. Por um lado esta o formal, planejado, regulado, legal, determinado,
e no polo contrario esta o informal, organico, ilegal, espontaneo, aleatério. Para Holanda
(2002), ¢é possivel reconhecer duas tendéncias que podem ser sintetizadas como: paradigma
da formalidade e paradigma da urbanidade. A “formalidade” diz respeito a que nao é
espontaneo, algo convencional que representa uma hierarquia e um sentido de autoridade. A
“urbanidade” faz alusio a qualidades como o cortés, o afavel, e também ao continuo
intercambio social. Assim, ¢ possivel interpretar a diminuicao dos valores de integragao
global, inteligibilidade, conectividade e comprimento de linha, como resultado da
transformacgdo da malha urbana, que se adapta para uma forma cada vez mais rarefeita,
portanto irregular e informal, o que faz o bairro adquirir maiores condigoes de urbanidade.

Essa informalidade também se expressa na fragmentacao dos lotes, o surgimento de novos
terrenos ocupados em areas irregulares, a verticalizacao das edificagdes e as consequentes
perdas das caracteristicas fisicas que levaram a Vila a ser tombada. A estrutura de controle
do espago dos acampamentos foi corrigida pela dinamica dos processos sociais, que
modificou o espago por conta das necessidades da populagio e por pressdes de renda
fundiaria (KOHLSDOREF, 2010b). A fixacao foi determinante para fazer da Vila Planalto um
lugar mais desejado para morar, portanto um dos mecanismos que utilizou a sociedade para
sua permanéncia foi o ocultamento e a prote¢ao, por meio das transformagoes na forma
construida.

Em relacdo aos aspectos da dinamica urbana, dados analisados alertam sobre uma drastica
transformagao nos tamanhos dos lotes, provocada pela expansio do setor de Chacaras. A
Vila experimenta entre 2007 e 2013 um aumento dos lotes maiores de 300m* (de 5,9% em
2007 para 53,3% em 2013) e uma diminui¢io dos lotes menores de 100m?* (de 46,4% em
2007 a 4,4% em 2013). Portanto, se para Holanda (2007, 2010, 2013) o desempenho
sociologico se relaciona diretamente com a diversidade espacial, a presenca de diferentes
niveis de renda poderia estar sob ameaga.
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Figura 4: Correlagdo visual entre os Usos de Solo e a integragio axial na Vila Planalto.
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Fonte: Elaboracao propria

Os usos comerciais da vila mostram um aumento na quantidade de empreendimentos no
bairro. Entre 2009 e 2013 registra-se um aumento dos usos comerciais e residéncias com
comércio, consequentemente se observa uma diminuigdo dos usos de residéncias
unifamiliares e um aumento das residéncias multifamiliares. Esse aumento do comércio se
explica pelos incentivos do governo por meio do projeto Vila Planalto: gastronomia e cultura.
Apesar das restricGes na legislagao, o surgimento de locais comerciais (passam de 2,3% em
2009 para 4,7% em 2013), assim como o aumento na altura das edificagdes de 2 pavimentos
(18,4% a 28,2%) e a diminui¢ao dos lotes com um pavimento construido (79,6% para 68%),
confirma o aumento de construcOes irregulares, da informalidade e de potencial crescimento
da intensidade na dinamica urbana do baitro.

A Figura 4 apresenta o cruzamento dos dados fornecidos pelo mapa axial de Integracao
Global com a distribui¢ao espacial dos principais usos do solo na Vila Planalto. Em geral,
observa-se uma tendéncia dos eixos menos integrados (cores frias) coincidirem com areas de
predominante uso residencial unifamiliar. Por outro lado, embora exista uma convergéncia
de usos comerciais nas vias mais integradas (cores quentes) do bairro (L4 e EHT), grande
parte dos lotes com usos comerciais se localizam no miolo da Vila que fica em torno dos
espagos publicos abertos em vias de baixa integracio.

Com a analise configuracional foi possivel estabelecer relagiao entre a forma urbana do bairro
e a localizacao das fungdes comerciais. Observamos, durante a histéria, como a sociedade
modifica seu espago que passa da formalidade e do controle social, durante a construgao de
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Brasilia, para um espago informal com uma malha viaria irregular, intensa atividade comercial
e forte condicao de urbanidade, reflexo das diversas relagdes sociais que acontecem no
espago urbano da Vila Planalto.

3.3 Aspectos do modo de vida

Com o estudo do modo de vida foi possivel reconhecer alguns aspectos importantes na vida
diaria dos moradores da Vila Planalto. Observou-se que a informalidade é a principal
caracteristica desde a sua fixacdo, expressada em algumas relagoes sociais, na fragmentagao
dos lotes, no surgimento de novos terrenos ocupados em éreas irregulares, na verticalizacao
das edifica¢oes e nas consequentes perdas das caracteristicas fisicas que levaram o bairro a
ser tombado. A fixa¢do significou o comego do processo de gentrificagao, com a chegada de
setores de classe média, principalmente funcionarios publicos e profissionais.

Com a realizacdo das entrevistas, constatou-se que as relagdes entre os moradores mais
antigos do bairro (pioneiros) e os novos residentes sao quase inexistentes, da mesma forma
como seus modos de vida parecem nao se misturar no espago civil (GIANNINI, 2013).
Entretanto, alguns espagos significativos na pratica cultural sao reconhecidos, como algumas
pragas ¢ o Armazém do Geraldo, lugar onde coincidem as trajetérias individuais e sao
atendidas as necessidades cotidianas (CERTEAU, 1996) dos mais diversos habitantes.

O caso da Vila Planalto se enquadra dentro do conceito de gentrificacio simbolica
(JANOSCHKA; SEQUERA; SALINAS, 2013), como sucede em outros bairros em que se
envolve o patrimoénio cultural com o turismo e lazer na América Latina. A Vila Planalto ¢é
um bairro com predominante carater residencial, onde o deslocamento de seus habitantes
originais tem sido gradual e silencioso, sem grandes investimentos de capitais financeiros,
mas de pequenos empreendedores, capitalizando aposentadorias e convertendo-se em
rentistas.

Identificamos alguns tipos de residentes que fazem parte do processo de gentrificagao: 1)
moradores originais (pioneiros); 2) colonizadores chegados apdés o tombamento
(funcionarios publicos); 3) novas classes médias (jovens estudantes ou profissionais); 4)
contra-gentrificadores, popularizacio (trabalhadores manuais).

Os antigos residentes surgem de duas etapas diferentes na histéria do bairro. Os moradores
originais correspondem aos pioneiros, presentes ha mais de 50 anos, desde a época da
construcao da capital, conformados por trabalhadores da construcao civil, ja aposentados ou
de familias que se trasladaram da desaparecida Vila Amauri para a Vila Planalto.

Outro grupo corresponde aos primeiros gentrificadores ou colonizadores do bairro,
composto por funcionarios dos servicos publicos ou profissionais de outras areas que
chegaram ao bairro ha cerca de vinte anos, apés o tombamento: eles compraram as
concessoes de uso de moradores originais, iniciando uma lenta vinda de outros habitantes de
classe média ou média alta e a paulatina apari¢io de comércio e restaurantes orientados a
uma populagio externa, elitizando, principalmente, os setores mais bem conectados ao resto
da cidade e mais acessiveis de carro.

Novos moradores proveém de diversas classes sociais e de diferentes modos de vida. Por uma
parte, se encontram imigrantes vindos do nordeste do Brasil ou de outros paises, sendo
estudantes e pessoas que trabalham no mesmo bairro. Por outra, setores mais populares que
chegaram das cidades satélites para alugar informalmente nos fundos de lotes, contribuindo
para a popularizacdo da Vila. Esse contraste pode ser observado na figura 5.
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Figura 5: Rua Brasilia, Acampamento Rabelo, Vila Planalto 2014.
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O bairro da Vila Planalto representa um espago de rotina e transgressio das trajetorias
individuais de seus moradores, onde as ruas, pragas, bares e mercados, conformam potenciais
lugares de engajamentos social e conflito. Apesar das estratégias de elitizagdo, mantém-se
certas transgressdes ou ruidos visuais no espago urbano, conformando os contra-usos que
transformam o espaco em lugares de contestagao e conflito. As referéncias que Humberto
Giannini (2013) faz sobre os aspectos espaciais e temporais do cotidiano sao evidentes no
caso de estudo: a rua, o trabalho, a praga e o bar constituem os lugares da experiéncia comum
dos moradores. Esses espagos de rotina e transgressao das trajetorias individuais representam
os lugares de engajamento social (CERTEAU, 1996) na Vila Planalto.

4. CONCLUSOES

Virias cidades ao redor do mundo experimentam, de maneira simultanea, diversas forma de
gentrificacdo com processos assimétricos de restruturacao do capital, fluxos significativos de
pessoas de rendas altas e médias e o deslocamento das rendas mais baixas pela privatizagao
de 4reas urbanas centrais (LEES; SHIN; LOPEZ, 2015).

Lees et al. (2015) destacam que na literatura recente predomina a discussio sobre a
gentrificacao residencial, mas outras gentrificagdes existem, como a comercial, turistica e
simbolica. Os autores expressam a necessidade de ampliar a discussio sobre as formas de
deslocamento. O deslocamento se diferencia segundo: tipo (residencial, comercial, espago
publico, raga, classe etc.), escala (global ou local, pequenos projetos ou megaprojetos),
condi¢oes operacionais (legal ou ilegal), e segundo a quem impacta (residéncias, trabalho,
pequenos negdcios, casas coletivas etc.).
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Clark (2005) propde que a gentrificagao é um processo de mudanga na populagao de usuarios
de um espago urbano, de forma que os novos usuarios tem maior status socioeconomico. Os
novos usuarios mais poderosos iniciam uma transformag¢dao no ambiente construido. Para
Lees et al. (2015) essa concepgao deixaria de fora os conflitos em relagao ao direito a cidade.
O problema da gentrificagao teria a ver menos com um problema conceitual e mais com a
necessidade de um campo que aborde as desigualdades sistematicas das sociedades urbanas
onde surge a gentrificagdo.

No contexto do sul global, existem multiplas gentrificagdes. Nos casos de latino-gentrification
(INZULZA, 2012), afetam principalmente em areas patrimoniais. As trajetorias sao afetadas
pela ascensio de politicas neoliberais, principalmente comportamentos revanchistas no
espagco publico destinado a sustentar ou estimular a gentrificagdo. As politicas da
gentrificagao formam parte de estratégias globais de revitalizagao urbana, mas existem — na
maioria dos casos de gentrificagao simbolica — padroes locais. Nestes casos, a gentrificagiao
transforma ademais da paisagem construida e da estrutura socioeconémica, a vida cotidiana
dos residentes que conseguem permanecer, reinterpretando os sentidos e reapropriando-se
dos lugares.

Nos estudos de gentrificacio na América latina, Janoschka e Sequera (2014) propdem trés
fatores relevantes das politicas de gentrificacao locais: 1) o papel do Estado na defini¢ao das
politicas oficiais; 2) o valor simbdlico dos espagos enobrecidos; 3) a formalizagao da
economia e a tentativa de disciplinar os espagos (JANOSCHKA; SEQUERA, 2014). Leite
(2007) acrescentaria um quarto fator relevante, que seria: 4) a resisténcia a gentrificagao, os
contra-usos da cidade (LEITE, 2007).

Diferentes formas de revitalizac¢ao urbana se relacionam com diferentes tipos de intervengdes
politicas. Alguns projetos envolvem uma larga escala de reconstrugao de bairros completos,
outros — como o caso da Vila Planalto — que consideram a conservagao urbana de bairros
histéricos, frequentemente envolvem pequenos capitais que procuram explorar certos nichos
de negocios. Depois da reflexdo tedrica e analitica é possivel responder as perguntas de
pesquisa resumidas no quadro 2.

Quadro 2: Resumo das perguntas de pesquisa e suas conclusoes.

Pergunta de pesquisa

Conclusdes

1. Existem limites ao
processo de gentrificacdo
na Vila Planalto?

Existem potenciais limites ao processo de gentrificagdo no bairro,
criados pelas apropria¢Ses e praticas dos moradores na ocupacdo do
espago urbano, sdo fronteiras ou fissuras contra-gentrificadoras.

2. Em que medida a
gentrificacgdo  da  Vila
Planalto é produto das
relagbes globais ou locais

da cidade?

Apesar das particularidades do caso de estudo, o processo de
gentrificagdo da Vila Planalto se assemelha a outros casos de
gentrificagdo simbdlica na América Latina, principalmente em
centros histéricos. As politicas de patrimonio implementadas foram
fundamentais para o desenvolvimento urbano do bairro.

3. Qual é a contribuicio
das politicas publicas
implementadas no bairro
nas mudancas fisicas ¢

As politicas publicas sao um fator fundamental nas transformacoes
fisicas e sociais da Vila Planalto. Destacam trés leis especificas que
determinam pontos de inflexdo nas etapas do processo de
gentrificagdao do bairro. Primeiro, a lei de tombamento e fixacdo em

socioeconémicas? 1988; segundo, projeto “Vila Planalto, gastronomia e cultura”
(2010); e terceiro, a lei de 2013 que autoriza a entrega das escrituras
dos lotes.

4. De que modo a | A configuracio expressa a dinamica urbana em duas escalas.

configuracio espacial | Primeiro, o nivel global de acessibilidade (relagio do bairro com a

cidade) se relaciona com o surgimento de um comércio voltado para
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expressa 0s processos da | usudrios externos mais elitizados. Segundo, o nivel local de
dinamica urbana? acessibilidade (relacdo interna) se relaciona com um comércio
cotidiano dos moradores menos elitizado.

5. Quais s3o  as | A gentrificagdo na Vila Planalto é um processo silencioso que tem
caracteristicas do | forte correspondéncia com as etapas de outros casos no sul global.
processo de gentrificagio | Podemos classificar o processo como de gentrificagdo simbélica. Os
e como se transformam | cotidianos dos moradores sdo transformados principalmente
os cotidianos do bairro? | segundo a idade, diferenciando-se em dois modos de vida:
moradores mais antigos (ja aposentados) e novos moradores mais
jovens (funcionarios publicos ou profissionais). O bairro
desenvolveu uma oferta imobilidria, de comércio e servicos
diferenciada segundo a demanda de cada classe social. Quitinetes,
quartos, espacos abertos com atividades mais populares, versus,
apartamentos, casas, ¢ atividades comerciais para rendas altas,
manifestando uma polarizada divisdo social-espacial.

Para concluir nos referimos as hipéteses do trabalho. A primeira afirmava que a Vila Planalto
atravessa um processo gentrificagdo com caracteristicas locais dentro de um contexto de
politicas urbanas globais de revitalizagdo urbana. Apds a analise das transformagoes urbanas
do bairro podemos validar parcialmente esta hipotese. A gentrificagao do bairro se da em
uma escala pequena e local, ndo foram identificados grandes investimentos de capitais
atuando nas transformagodes fisicas. As varias tentativas de modificar a legislacao existente
para permitir maiores indices de construcao e o aumento da altura de gabaritos, ainda nio se
concretizaram representam estratégias comuns das administragdes locais para aumentar as
mais-valias do solo urbano e criar nichos de negoécios atrativos para grandes empreendedores,
porém. A caracteristica especifica da historia do baitro e as praticas de seus moradores criam
demarcagoes espaciais e simbolicas que limitam o avance da elitiza¢ao do espago. No entanto,
essas fronteiras sao temporais e virtuais, podendo ser modificados ou eliminados facilmente

pelos grupos de poder.

A segunda hipétese propde que as politicas publicas que intervém no patrimoénio cultural
transformam o espago urbano lugar de consumo segregando e expulsando os moradores de
baixa renda. Podemos afirmar que as politicas que atuam sobre o territério como um bem
cultural foram relevantes nos diferentes momentos de transformacdo fisica e social. O
tombamento e a fixagdao previstos dentro de um projeto de reabilitacio desenvolvido entre
técnicos, académicos e moradores, foram alterados segundo os interesses de politicos e
partidos que geraram uma relagao clientelista entre governantes e populagao. A declaratéria
como patrimonio foi fundamental em consolidar o bairro como um lugar desejavel para
morar iniciando seu processo de gentrificagao a0 mesmo tempo em que a lei nao foi capaz
de preservar as caracteristicas patrimoniais do bairro, que foi descaracterizado pela
especulagdo imobiliaria. Novas leis e decretos tém buscado fomentar o comércio voltado ao
turismo e lazer no lugar. A entrega das escrituras, que responde a um antigo desejo dos
moradores, pode supervalorizar as propriedades e finalmente provocar a perda do capital
espacial e o deslocamento total da populagao mais pobre.

Seguindo as ideias de Slater (2011), a pesquisa utilizou como tatica analitica situarmos em
uma posicao de margem, tendo mais preocupacio pelo deslocamento e pela exclusio da
populacio de baixos ingressos, e menor aten¢do nos atributos das classes gentrificadoras
mais acomodadas. Com isto, foi possivel reconhecer que os espagos urbanos nio sao as
cidades ideais, onde as popula¢bes convivem em harmonia no espago publico. Ao contrario,
os espagos publicos, sao hoje, o espelho das desigualdades e locais de expressao dos conflitos
sociais. Assim, e apesar das estratégias de elitizacao, na Vila Planalto mantém-se certas
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transgressdes ou ruidos visuais no espaco urbano, conformando os contra-usos que
transformam o espaco em lugares de contestagao e conflito.
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